
      
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  1الصفحة 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ]عنوان الشريط الجانبي[

]تعُتبر الأشرطة الجانبية ممتازة لاستدعاء النقاط الهامة من 

لتكون مرجعاً سريعاً، فة معلومات إضافية النص أو لإضا 

 كالجدول الزمني.
عادة ما يتم وضعها على يسار الصفحة أو يمينها أو أعلاها  

حبها إلى أي موضع  أو أسفلها. ولكن يمكنك بسهولة س 

 تفضله. 
عندما تكون مستعداً لإضافة المحتوى، فقط انقر هنا وابدأ 

 الكتابة.[

 

  /كراسة شروط ومواصفات إنشاء وتشغيل وصيانة 
 2م42986.00  بمساحة  الحوراء في ومطعم  شاليهات  
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 ءاتلمقدمي العطاقائمة تدقيق  .أ

 تقديم كل المستندات المطلوبةللتأكد من 

 

. 

 أولًا: الظرف الفني:
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

تلله  1 لللى العطللاء ومرفقا بللالتوقيع ع قللام  ثللق قإذا  توكيلل ريللي مو

 (المستثمرشخص غير 
  

للللى  2 قللع ع للللذي و لللها ا شللركة أو وكي علللن ال سللئول  بللات أن الم إث

صلللللللاحي يلللللله ال طللللللاء لد يللللللع قفيالع لللللللة ة للتوق شللللللركات  حا ال

 والمؤسسات(

  

صورة سارية المفعول من السجل التجاري قفي حالة الشلركات  3

 والمؤسسات(
  

صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  4

 سعودي
  

صللللة  5 لخلللبرة الخا شللللهادات ا شللللغيل  بلللردارةصلللور  شللللاليهاتوت  ال

 والمنتجعات السياحية
  

   قاتهالحومفات وط والمواصكراسة الشر 6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين  7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   مخططات الواجهات والمناظير المعمارية  9
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 ثانياً: الظرف المالي:

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان  2

 

 بكراسةات الواردة تعريف المفرد .ب

 وط والمواصفاتشرال

 

 

شلللاليهاتهلللو  روع:ـــــــــــالمشــ ملللن /ال تللله  شلللغيله وإدار تللله وت لملللراد إقام سلللياحي ا المنتجع ال

 المستثمر بالموقع المحدد.

هلا  ار:ـــــــــــــــــالعق قلام علي للق ي هلاو وا  /الشلاليهاتهو أرض تـحدد الأمانة أو البلديلة موقع

 .السياحي المنتجع

 

شللاط  مر:  ــــــــــالمستث تلزاول ن شللركة أو مؤسسللة مرخصللة  شللغيل  إدارةهلو  شللاليهاتوت  /ال

 المنتجعات السياحية. 

المزايدة سواء كانت شلركة أو يقصد به الجهة الق تقدم عرضاً لدخول  مقدم العطــــــــــــــاء:

 مؤسسة أو فرداً.

نلللاف  ة:ــــــــــالمنافس ثلللارة الت قلللة لإ شلللكل  هلللي طري خلللذ  لملللوردين تأ هلللدف مبلللين ا يلللدة ب زا

هللا الأمانة سللعرو وتتبع لللى  لللى أع قللارات /الحصللول ع تللأجير الع نللد  يللة ع البلد

 والأنشطة

 

سللللللللللللللللللللللللللللللة  المناف

 لكترونيةالإ

نللي  قللع الالكترو يللق المو عللن طر سللة  طللاءاتهم في المناف سللتثمرين ع قللديم الم ت

furas.momra.gov.sa ."اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 



      
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  8الصفحة 

 

 اء المزايدة حتىول الزمني المتوقع لإجردالج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

   الإعلانكما هو محدد في ريفح المظاموعد فت

  البلديةتحدده الأمانة/  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شللعار  تللاريخ إ مللن  مللاً  شللر يو خلللال ةسللة ع

فللرن  هللاو  سللتثمر عراجعت يللة للم الأمانة/البلد

جللع ي طلللم يرا هللائيو ويع شللعار ن للله إ سللل  ي ر

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد العقارتاريخ تسليم 

ضلللر  بداية سريان مدة العقد جلللب مح قلللار عو سلللليم الع تلللاريخ ت ملللن 

و تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

للللى سلللتثمر ع يلللع الم يلللتم توق ضلللر  وإذا لم  مح

شلللعار يلللتم إ قلللار  سلللليم الع سلللب ت يلللاً وتح ه خط

 ن مدة العقد من تاريخ الإشعار.بداية سريا

 

سداد أجرة السنة موعد 

 الأولي

  عند توقيع العقد

 

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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  مقـــدمة .1
   

 



 

 

 

 مقــــــدمة .1

 

 

 ة م مقـــد  .1

 

نللللللللة /  غللللللللب اما فللللللللاء تر ظللللللللة في يللللللللة محاف لللللللللى بلد مللللللللة ع سللللللللة عا طللللللللرح مناف في 

يلللللللة سلللللللة الإلكترون يلللللللق المناف علللللللن طر سلللللللتثمرين  تلللللللأجير الم صلللللللص  ل قلللللللع مخ مو

شلللللللغيل  ملللللللة وت شلللللللاليهات في لإقا سلللللللياحي /  جلللللللع  لحلللللللوراء فيمنت فلللللللاء ا فلللللللق  في و

قللللللللة و  صللللللللفات المرف شللللللللروط والموا سللللللللة ال نللللللللة في كرا صلللللللليل المبي لللللللللق التفا وا

يجلللللل لللللللق  مللللللات ا ضللللللح المعلو هللللللا  بتو هللللللاو ومراعات طللللللة ب سللللللتثمرين الإحا لللللللى الم ع

 عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

يللللللب سلللللل وته قللللللة للكرا يللللللة والدقي قللللللراءة المتأن سللللللتثمرين ال يللللللة بالم عللللللرف  ةالبلد للت

شللللللللتراطات لللللللللى الا قللللللللد و  ع يللللللللة للع نللللللللب القانون يللللللللة و والجوا صللللللللفات الفن والموا

عللللللا سللللللتثمر و  مللللللات الم مللللللدرو   والتزا طللللللاء  قللللللديم ع مللللللن ت نلللللله  للللللله تللللللييمك يح 

 .الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق البلدية أهدافها

ضلللللللللاحات سلللللللللارات أو استي يلللللللللة استف للللللللللى أ بلللللللللالرد ع يلللللللللة  حلللللللللب البلد ملللللللللن  وتر

سلللللللارات  قلللللللديم الاستف كلللللللن ت يلللللللدة و ويم خلللللللول المزا للللللللراغبين في د سلللللللتثمرين ا الم

 . عبر منصة فرصأو الاستيضاحات 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
 ة العربية الســــعودية ملكالم

 ارة الشئون البلدية والقرويةزو
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  العقــاروصف  .2
   

 



  
  

 

 واصفاتكراسة شروط وم

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  11الصفحة 

 

 

 

 وصف العقــار  .1
 

 اءفي الحوراء عحافظة فيف هات ومطعمشالي إنشاء وتشغيل وصيانة النشاط

الامير ا الشارع راءوالح الحي فيفاء المحافظة

محمد بن 

   رصنا

ساحة الم

 2م42986.00

أرض  نوع الموقع

 فضاء

حسب  الاشتراطات التنظيمية  البناء إشتراطات

 بالمنطقة

الوصول 

 للموقع

من خلال 

تصوير الكود 

بكاميرة 

 الجوال

 
 

 
وأن  اًشرع ة للجهالةمعاينة تامة نافيعلى الطبيعة  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع 

وأن يدر  كافة الجوانب الخاصة بالشروط الراهنه على حالته  يقبله كما هو

الٌمحدثة وتجهيزات البنية التحتية من  المكانية للموقع واشتراطات كود البناء السعودي

مصادر المياه والكهرباء والصرف الصحي وإمكانية إيصالها للموقع مستقبلًا 

 . على ماذكر سلفاً  ه ة يعني  إطلاعوعجرد شراء الكراس
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



   
  

 

 ة شروط ومواصفاتكراس

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  13الصفحة 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

ملا قلدمالتوالاجنبية المحلية   للشركات والمؤسسات  للأفراد و يحق 1/1/3 يلدة.  هلذه المزا  في 

ملللل نظ ملللن التعا نلللوعين  هلللىعلللدا المم تلللى تنت ضلللائي ح كلللم ق ملللا أو   ملللن  ا نلللع  ملللدة الم

تللأخرةو أو  لللديهم مسللتحقات م لهللا  لللذين  سللتبعاد ا يللة ا نللة أو البلد ملللو ويحللق للأما التعا

علن موعدها تلأخرون في سلداد الأجلرة  للوزير الشلئون البلديلة كانوا مملن ي هلا  علد رفع ب

 . ادهفقة على استبعلقروية والمواوا

سللللتثليحللللق  2/1/3 حللللد لم مللللع أ حللللالف  شللللاركة أو الت غللللير مر الم سللللعوديين أو  سللللتثمرين ال الم

شللللغيل  شللللاء وت خللللبرة في  للللال إن لللللديهم  لللللذين  سللللعوديين ا شللللاليهاتال عللللات  ال والمنتج

 السياحية.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

 ستثمرالمة السعودية فعلى  المملكة العربيفياللغة الريية  ة العربية هيلما كانت اللغ 1/2/3

لل  العطلاءو  الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعو عا في ذ

علللدات  صلللة بالم جلللات  الخا لللل  الكتالو ملللن ذ سلللتثنى  تلللهو وي تلللهو وبيانا يلللع مرفقا وجم

 زية.اللغة الانجليوز أن تكون بوالأدوات والأجهزة الق يج

حلللال ال 2/2/3 سلللتندتفي  تللله  قلللدم ع يلللتم ترجم خلللرى  غلللة أ يلللق بلللأي ل علللن طر يلللة  غلللة العرب إلى الل

يله في المستثمر  علول عل هلو الم للنص العربلي  تلبر ا ملدو ويع ملن خللال مكتلب ترجملة معت

 حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 :مكان تقديم العطاءات 3/3

يللق ا 4/3 عللن طر قللدم العطللاءات  يلللمنافسللة الإت يللة و فللا  تلكترون م إر

سلل فللة الم خلللال تكا مللن  يللاً  صللفات إلكترون شللروط والموا سللة ال ندات في كرا

 منصة فرص .

 حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيةو فيو5/3

ف يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظر



   
  

 

 ة شروط ومواصفاتكراس

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  14الصفحة 

 

المنافسة واسم  من الخارج اسيكتب عليه ممختوم بالشمع الأحمر و

وتقديم مايثبت شراء  ستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك  الم

مركز و مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال الكراسة

inx  الإلكتروني البريد طريق عن او  199040على الرقم  العمليات 

momra.gov.sa العطاء قديموتقديم ما يثبت ذل  عند ت 

 

 موعد تقديم العطاءات: 6/3

قللدم ال يجللب أن 7/3 عللد ت طللاءات في مو صللاهع علللان أق سللب الإ  ح

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعدو بعد هذاولن يقبل أي عطاء يرد 

 موعد فتح المظاريف: 8/3

  حسب الإعلانالموعد المحدد لفتح المظاريف هو   9/3

 :العطاء تقديم 10/3

علةبالدقلة اللازملالمرفلق العطلاء على المستثمر استيفاء نموذج  1/6/3 بلة  ةو وذلل  طبا أو كتا

سلة  للواردة بكرا نلود ا بله الب تلام علا تقضلى  تلزام ال الشلروط والمواصلفات بالمدادو والال

 وملحقاتها.

ملللن  2/6/3 هلللا  يلللع علي تللله والتوق طلللاء ومرفقا صلللفحات الع تلللرقيم  سلللتثمريجلللب  سلللهو أو  الم نف

 تمه.ا بخالشخص المفوض من قبلهو وكذل  ختمه

فلوي  ملنالعطاء وإذا قدم  ملن الغرفلة  شلخص مفلوض يجلب إرفلا  أصلل الت مصلدقا 

 التجاريةو أو مصحوبا بوكالة شرعية.



   
  

 

 ة شروط ومواصفاتكراس

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  15الصفحة 

 

i. ترونية لأسباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلك

فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه 

سم لخارج اداخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب علية من ا

وأرقام  ورقم الفاك  مع تقديم  افسة واسم المستثمر وعنوانةالمن

 مايثبت سداد قيمة الكراسة.

يللة 3/6/3 يللق المنافسللة الإلكترون عللن طر قللدم العطللاءات  فللا  كللل  ت يللتم إر و و

يللاً. صللفات إلكترون شللروط والموا سللة ال بللة في كرا سللتندات المطلو طللاء الم قللدم الع ي

بلات للى المسليحتوي عداخل ظرفين أحدهما للعرض الفنيو و قلة بالمتطل يلة اتندات المتعل لفن

مللا.  قللا ومختو كللون مغل طللاءو وي مللة الع يلله قي يللذكر ف يللةو ولا  نللة /البلد مللن الأما لمحللددة  ا

 اليو ويكون مغلقا ومختوما.خر للعرض الموالآ

بللة في  4/6/3 فللا  كللل المسللتندات المطلو يللتم إر يللة و و يللق المنافسللة الإلكترون عللن طر قلدم العطللاءات  ت

 فات إلكترونياً.واصالموط والشر كراسة

 

 

 

 كتابة الأسعار: 11/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

لله  1/7/3 سلة الشلروط والمواصلفاتو ولا يجلوز  بلات كرا قلاً لمتطل أن يقدم السلعر بالعطلاء وف

يلدة  إجراء أى تعديلو أو إبداء أى تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أى بند من بنود المزا

 العرض المخالف لذل .يستبعد اتهاو وأو مواصف

 السعودي.اء أرقاماً وكتابة قحروفاً( بالريال ار في العطعتدون الأس 2/7/3

لا يجوز للمستثمر الكشطو أو المحوو أو الطم و وأى تصحيح أو تعديل فى عرض  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه.

 :مدة سريان العطاء 12/3

ملن90العطاء قريان مدة س نلة / ا يوماً( تسعون يوماً  فلتح المظلاريفو وللأما تلاريخ المحلدد ل ديلة لبلال

فلذ المفعلول وغلير  قلى العطلاء نا الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل و ويب

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 13/3



   
  

 

 ة شروط ومواصفاتكراس

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  16الصفحة 

 

لسنوي المقدمو امن قيمة العطاء  %25اء ضمان يعادل لعطدم مع ايجب أن يُق14/3

عتمد لدى مؤسسة النقد العربي ويقدم في شكل خطاب ضمان من بن  م

السعوديو وأن يكون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب 

الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلديةو دون الحاجة إلى إنذار أو حكم 

ل عن قخطاب الضمان سارياً لمدة لا ت أن يكونما يجب قضائيو ك

العطاءو وقابلًا للتمديد عند تسعون يوما( من تاريخ آخر موعد لتقديم 90ق

 الحاجة.

 

أقل به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانو أو تكون قيمة الضمان  1/9/3

سلم  غلير ا حلدةو أو يكلون خطلاب الضلمان مقلدما ب سلنة وا رو المسلتثممن قيمة إيجلار 

 .الاستبعاد ىللمستثمر الحق في الاعتراض عل ولي 

 موعد الإفراج عن الضمان : 15/3

ضللم يللدةويللرد ال بللت في المزا فللور ال لللة  غللير المقبو طللاءات  طللاءات  ان لأصللحاب الع يللرد لأصللحاب الع و

 صدور قرار الترسية.المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 16/3

 :تاليةيجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات ال

 :الظرف الفني

قلام التجارية رفةغالتوكيل ريي موثقا من  1/11/3 لل  إذا  بلالتوقيع و أو وكالة شرعيةو وذ

 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

للها  وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكي

 ركة.ة عن الشقيع نيابالذى وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتو

 لسجل التجاري. اصورة سارية المفعول من  2/11/3

 بي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجن 3/11/3

يللة  4/11/3 نللة/ البلد بخللتم الأما مللة  هللا المختو سللة وملحقات صللفات المناف شللروط وموا سللة ال كرا

تللزام الم مللهو تأكيللداً لال مللة بخت سللتثمر ومختو مللن الم هللا  عللا علي يللي و موق سللتثمر الر

علللا للللق  صلللورة لمط فلللا   يجلللب إر هلللاو و سلللة إا ورد ب شلللراء كرا للللذى تم  للللدفع ا صلللال ا ي

 صفات عوجبه. الشروط والموا

 المنتجع السياحي وتشغيله./الشاليهاتالبرنامج الزمني لإنشاء  5/11/3

 مخططات الواجهات والمناظير المعمارية للقرية/منتجع سياحي. 6/11/3

 العنوان الوطني مطبوع 7/11/3



   
  

 

 ة شروط ومواصفاتكراس

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  17الصفحة 

 

 

 سرية المعلومات: 8/11/3

سللتثمريمللات ولمعلوع اجميلل مللن الم مللة  سللتندات المقد سللة  نالم يللق المناف عللن طر

مللع طللرف أو جهللة الاطلللاع  الإلكترونية تت سللريةو ولايمكللن لأي  مللل ال بكا

مللاً  لهللم نظا بللل المخللول  مللن ق للل   فللتح المظللاريف وذ عللد  يللوم مو سللوى في  هللا  علي

 لدى الأمانة/البلدية.

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية:

ملهو  قيع عليه من المسلتثمرو أو مملنوالتو العطاءذج نمو 9/11/3 للذل و ومختوملاً بخت يفوضله 

 إثبات تاريخ التوقيع.مع 

قلا للشلروط  10/11/3 قلد العربلي السلعودي قوطب خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسلة الن

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 ياحيةنتجعات السوالم الشاليهات
 

   

 إعداد العرض  المستثمر قبلواجبات  .4
   

 



  

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/4

لللى  سللتثمرع سللة الم سللة درا نللود كرا صللفات ب شللروط والموا سللة ال لللواردة درا يللة  ا قللةوواف  ودقي

هلذه الشلروط والمواصلفاتو فقاض ود العروإعدا بله  بلذل  يعطلي  لما تقضي  تلزام  وعلدم الال

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /    الحق
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدةو يجب على المستثمر الاستفسار من 

دة لا تقل تقديمه لعطائهو وذل  عم قبل يضاح اللازول على الإالأمانة/البلدية خطياً للحص

بلالرد عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءاتو وسلتقوم ا لأمانة/البلديلة 

على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصلاه 

فلتح المظلاريةسة أيام قبل  علوالموعد المحلدد ل للن ي يلة فو و بلات استفسلال عللى أ رات أو إجا

 شفوية.
 

 ار:ــــــمعاينة العق 3/4

للةو وفلق  ملة نافيلة للجها نلة تا قلار معاي نلة الع قلوم ععاي ئله أن ي قلديم عطا على المستثمر وقبل ت

 الحدود المعتمدةو وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 

هلذا الشلرط عويعتبر المس سلتوفى  ئلهو  يلجلرد تقدمله تثمر قد ا لله لاحقلاً  ث لابعطا يحلق 

 . العقار والأعمال المتعلقة بهأو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص   ءالادعا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 

   

 للبلدية وللمستثمر للأمانة/  ما يحق .5

 ف ظاريل وأثناء فتح المبق
   

 



  
  

 

 كراسة شروط ومواصفات

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  19الصفحة 

 

 ما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 

 :المزايدة وتعديل الشروط والمواصفاتإلغاء  1/5

إلغاء المزايدة قبل فتح المظلاريف إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية

ديل لمضمون أي بند من بنود عأو الت ق لها الإضافة أو الحذفمة ذل . ويحلمصلحة العااقتضت ا

ات كراسة الشروط والمواصفات عوجلب خطلاب أو إخطلار إلى جميلع الشلركات أو المؤسسل

ف و على أن تعتبر أية الق قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذل  قبل فتح المظاري

علللديل تم حلللذف أو ت ضلللافة أو  شلللإ طلللار ال جلللزأ ركات أو الم إخ جلللزء لا يت بللله  سلللات  هلللذه ؤس ملللن 

 لشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.ا
 

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

ملا دعلت الضلرورة إلى ذلل و وإذا  يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا 

 ل كتابة.ءات بالتأجيفرن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطا تم ذل 
 

 :سحب العطاء 3/5

 الموعد المحدد لفتح المظاريف. ب عطائه قبلحلمستثمر بسل لا يحق
 

 تعديل العطاء: 4/5

مللن  عللاء  فللت إلى أي إد لللن يلت يمللهو و عللد تقد ئلله ب عللديل في عطا جللراء أي ت سللتثمر إ يجللوز للم لا 

 عطائه  بعد تقديمه. خطأ في وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

سلللتثم بلللهيحلللق للم ظلللاريف في ا ر أو مندو فلللتح الم سلللة  ضلللور جل قلللراءة لمح سلللماع  لمحلللدد ل علللد ا و

نلللد كلللون م يجلللب أن ي هلللاو و فلللتح محتويات سلللة  ضلللور جل فلللوض لح سلللة الم شلللركة أو المؤس وب ال

ملللدير  ملللن  فلللوي   شلللرعية أو ت للللة  صلللحوباً بوكا سللليةو م سلللعودي الجن ظلللاريف  شلللركة أو الم ال

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 

 

 ودية الســــع ة العربيةملكالم

 رويةقوزارة الشئون البلدية وال
  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



  
  

 

 اصفاتكراسة شروط ومو

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 

 :الترسية  والتعاقد 1/6

عللرض ال 1/1/6 فللتح ال قللوم  لجنللة الاسللتثمار  ب ملله وفللني أولا لدرات لجللدولسللته وتقيي قللا   ف

فلللني يللليم ال صلللر التق لللل   عنا يلللةو وذ صلللفحة التال للللوارد في ال لمحلللددة ووا يلللل ا لتأه

ملللا لم  ملللؤهلا  سلللتثمر  تلللبر الم شلللروط و ولا يع لللليهم ال بلللق ع للللذين تنط سلللتثمرين ا الم

علادل  70يحصل على  ملا ي يلتم  140% من الدرجات على الأقل ق وهو  ثلم  درجلة(و 

 ه.اعا تريا فقط ووتقديم التوصية ن المؤهلين فنلية للمستثمريفتح العروض الما

تلاريخ الترسلية  يتم إخطار من رست عليه المزايدة  2/1/6 ملن  خلال أسبوع على الأكثر 

تلاريخ الإخطلار لاسلتكمال  ملن  ملاً  لمراجعة الأمانة/البلدية خلال ةسة عشلر يو

للله إخطللار ن لمللدةو يرسللل  هللذه ا خلللال  جللع  طللى الإجللراءاتو وإذا لم يرا هللائيو ويع

علد  يوماً أخرىو وفى حالة تخلفه عنهلة ةسة عشر م مراجعة الأمانة/البلديلة ب

 لإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.المدة ا

علد أخلذ موافقلة صلاحب الصللاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6 يلدة عللى ب ترسلية المزا

يله الم صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأولو الذي يلدةو ولم رسلت عل زا

 ددة.تكمل الإجراءات خلال المدة المحيس

 

 الموقع: تسليم 2/6

علد يتم تسليم  1/2/6 الموقع للمستثمر عوجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذل  ب

يحللول دون  يللة  لللدى الأمانة/البلد عللائق  نللالأ  كللن ه مللا لم ي شللرة  قللد مبا يللع الع توق

يللع ال تللاريخ توق مللن  لمللدة  يللد ا شللرط ألا تز للل و وب تللاريخ الاذ قللد و شللهرع عللن   سللتلام 

 واحد.

تقوم البلدية بررسلال الموقع التوقيع على محضر تسلم  نفي حال تأخر المستثمر ع 2/2/6

للللى  سلللتثمر ع طلللى للم شلللعار خ تلللاريخ إ ملللن  قلللد  ملللدة الع يلللة  سلللب بدا نلللهو وتح عنوا

 الإشعار.

 



  
  

 

 اصفاتكراسة شروط ومو

 والمنتجعات السياحية الشاليهات
 47من  22الصفحة 

 

 جدول عناصر التقييم الفني

 

 ء الدرجةمعايير إعطا الدرجة العناصر الفرعية العنصر الرئيسي م

1  

 

 

خبرة المستثمر 

 وملاءته المالية

كه المتحالف تثمر أو شريسخبرة الم-1

في تنفيذ وتشغيل معه 

المنتجعات السياحية /الشاليهات

 أو مشاريع مشابهة
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 الاشتراطات الخاصة  .7
 

 مــدة العقد: 1/7

ملن  (ةسة وعشرين سنة( ق سنة 25 مدة العقد ق قلار  تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للع

 الأمانة/البلدية.

 ء:والإنشا لتجهيزفترة ا 2/7

فلترة ق ئلة( ق%10يمنح المسلتثمر  ملدة  (عشلره الما هلذه لعقلد للتجاملن  هيلز والإنشلاءو وتكلون 

بلدء في تنفيلذ المشلروع خللال  علدم قيلام المسلتثمر بال للة  غلير مدفوعلة الأجلرةو وفي حا فلترة  ال

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

وتكزززون يطزززرأ عليهزززا مسزززتقبلاً   مضزززافة ومزززاة الاد قيمزززة الضزززريبيلتززززل المسزززتدمر بسزززد 

محسزززوبة علزززى النسزززبة المقزززررة مزززن إجمزززالي الإيجزززار السزززنوي الززز ي يزززتم إبزززرال العقزززد 

الاسززززتدماري عليززززه ويززززتم تحديززززد نسززززبة القيمززززة المضززززافة الأن مززززة  سزززز  الان مززززة 

لمملكزززة والتعليمزززات المعمزززول بهزززا فزززي هززز ا الشزززلن وتقزززرر  الجهزززات الم تصزززة فزززي ا

ر السزززنوي، وفزززي أن يكزززون سزززدادها فزززي وقززز  سزززداد الإيجزززا السزززعودية، علزززى العربيزززة

 زززال التزززل ير فزززي سزززدادها يزززتم ات زززاخ نفزززس إجزززراءات التزززل ير فزززي سزززداد الإيجزززار 

بالمرسزززول الملكزززي رقزززم السزززنوي وتطبيزززد مزززاورد فزززي ن زززال إيزززرادات الدولزززة الصزززادر 

بزززززززززالقرار  نفي يزززززززززة المعدلزززززززززةواللائحزززززززززة الت 1431/  11/  18( وتزززززززززاري  68) ل/

 1439/  2/  24( في   901ري ) الوزا
 

 الفكرة التصميمية: 3/7

ملا يقدمله الم هلا عللى  نلب من ملن فكلرة لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد في جا سلتثمر 

 ني ما يلي :تصميميةو لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الف

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته: 1/3/7

لللى الم يلليجللب ع بللل حصللر يم وسللتثمر تق قللع ق يللة للمو يللا الطبيع نللات والمزا الإمكا

 على أن يتضمن ذل  :الشروع في التصميمو 

عللللات وا • صللللري كالمرتف لجللللذب الب نللللاطق ذات ا يللللل الم ضللللاتو أو لمتحل نخف

 أو الشواطئ. الأشجار والغابات والزهور والصخورو

ملن الناحيللة الطبو • سللواء  قللع  يللة المميلزة للمو يللة أو تحديلد العناصللر البيئ غراف

يلة قكشلواطئريةو أو مناطق البص يلا طبيع و ومنلاطق شلعب أثريةو أو مزا

 ية في المناطق الساحليةو وجبال ووديان في المناطق الداخلية(.مرجان

 لال الأمثل لإمكانات الموقع:لاستغاخطة  2/3/7

ملن العناصلر  ملن كلل عنصلر  يجب على المستثمر أن يوضلح كيفيلة الاسلتفادة 

   على التصميم.قعو وانعكا  ذلالبيئية المميزة للمو

 السياحي: المنتجع /الشاليهاتتصور للخدمات الممكن تقديمها ب 3/3/7



 

 

يلل السلابق أن يوضلح الخلدما للق يمكلن  تيجب على المستثمر في ضلوء التحل ا

لهلدوء  أن يقدمهاو عا يحقق للمرتادين ما يسعون إليه من متعة واستجمامو أو ا

 اليومية من: ن روتين الحياةوالوحدة إذا لزم الأمرو أو البعد ع

 وحدات خاصة للهدوء والراحة. •

 أنشطة ترفيهية. •

 مطاعم. •

 شاليهات /منتجع صحي. •

 نادى غط  وأنشطة  رية. •

 واليخوت. جولات  رية بالقوارب •

 رحلات برية. •

 خدمة الاتصالات والفاك . •

 وحدة إسعاف. •

 مسجد •

 :الطاقة الاستيعابية للقرية/ المنتجع السياحي 4/3/7

ئلق الخاصلة دراسته لعلى المستثمر في ضوء  فلرص والعوا لأسوا  السياحيةو ولل

 بالموقع أن يقدر الطاقة الاستيعابية للمشروع.

 المخططات والتصاميم العمرانية: 5/3/7

يلة  المستثمر يجب على فلني المخططلات والتصلاميم العمران ئله ال أن يرفق في عطا

 متضمنة ما يلي :

 ية.يوضح الفكرة المعمار لوحات منظورية للمشروع أو  سم •

ضللي  • سللتعمالات الأرا فللة ا هللر كا قللع يظ عللام للمو شلل ت مخطللط  قللع المن وموا

 المقترحة والخدمات على مقيا  رسم مناسب.

 .اءتقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البن •

للل   • هللا وذ قللة في سللية والأنظمللة الهندسللية المطب فللق الأسا عللن المرا فللني  يللر  تقر

 ه والصرف الصحي والاتصالات وغيرها.عمال الكهرباء والميابالنسبة لأ

 :/ المنتجع السياحي ليهاتالشاخطة تنمية  6/3/7

المنتجع  /الشاليهاتبعها لتنمية ة الق يتالمستثمر أن يوضح الخط يجب على

 السياحي متضمنة:

 دراسة الأسوا  السياحية المستهدفة. •

 تحديد الفئات المستهدفة من الزوار. •

 لترويجية.ق السياحي والقنوات اخطة التسوي •

 استخداماتها.خطة مصادر الأموال  •

يل وإدارة التنظيم المقترح للمشروع والفريق الإداري وخبراته في إنشاء وتشغ •

 مشاريع مماثلة.

 العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع من المشروع: 7/3/7



 

 

يث تتضمن على المستثمر أن يبين العوائد الاقتصادية والاجتماعية للتطوير  

 المثال لا الحصر( :قعلى سبيل 

 لى للوظائف الق سيوفرها المشروع ونسبة السعوديين منهم.العدد الك •

 ق سيتيحها المشروع بالمنطقة.الفرص الاستثمارية ال •

 القيمة المضافة للمشروع. •

 التأثير المتوقع للمشروع على المنطقة •

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 8/3/7

ضمناً برنا اً زمنياً للتنفيذو متيقدم في عطائه الفني  يجب على المستثمر أن

 مع للإنشاء والتشغيلو ويجب أن يكون هذا البرنامج متناسقاً المراحل المختلفة

 الفترة الزمنية المحددة للتجهيز والإنشاء.

 خطة التشغيل والصيانة: 9/3/7

يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفني خطة للتشغيل  1/9/3/7

والأمن والسلامةو على  ءات الحفاظ على البيئةوللصيانة وإجرا

ضح هذه الخطة الإجراءات الق سيتبعها المستثمر فيما يلي أن تو

: 

ناسب لمياه الصرف الصحي إلى منع التخلص غير الم •

الشواطئو أو من قمم الجبالو أو في العراءو أو أية مناطق 

 حساسة أخرى.

المتنزهات  عدم التخلص من النفايات بالقرب من البحر أو •

 الأخرى.البرية أو المنافع  الجبلية أو

التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في  ال النظافة  •

يللام بأعمللال ال جللع والصلليانة للق يللة/ المنت يللة للقر صلليانة الدور

 السياحيو والأجهزةو والمعدات والماكيناتو والحدائق.

قللدم للأما 2/9/3/7 يللدة أن ي يلله المزا لللذي ترسللو عل سللتثمر ا لللى الم نللة/ يجللب ع

بلدء  ملن التشلغيل تقريلراً دورالبلدية وعنلد  يلاً قكلل ثلاثلة أشلهر(  

علن أعملال الصليانة  نلة/ البلديلة  ملن الأما ملد  مكتب هندسلي معت

 تمت مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات الق نفذت. الق

 حق الأمانة/ البلدية في تعديل البرنامج المقترح: 4/7

فلا  جلراء الت يحق للأمانة/ البلديلة  بالات علديلات أو الإضلافات عللى البرنلامج ملع المسلتثمر إ

المنتجلع  /اليهاتالشلالمقترح المقدم من المستثمر والمتعلق بالفكرة التصميميةو وخطة تنمية 

السياحيو والبرنامج الزمني للتنفيذو وخطلة التشلغيل والصليانةو إذا كلان ذلل  في صلا  

 المشروع.

 نظام السعودة: 5/7

سللتثمر ا تللزم الم يللدةللليل يلله المزا سللو عل قللم  ذي تر لللوزاري ر قللرار ا يللق ال /م/  في 64914بتطب

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426



 

 

 سة تقييم الأثر البيئي:درا 6/7

تلب  1/6/7 علن طريلق أحلد المكا شلامل  ئلي  سلة تقيليم بي يجب على المستثمر أن يعد درا

سللة العا مللن الرئا لللة  مللدة والمؤه شللارية المعت يللة البيمللالاست صللاد وحما ئللةو أو ة للأر

 أحد مراكز البحوث بالجامعاتو ويجب أن تشمل هذه الدراسة:
 وصف المشروع وأهدافه. •
 بيئة المحيطة بالموقع.وصف الوضع الراهن لل •
 تقييم التأثيرات البيئية للمشروع. •
 إجراءات التخفيف من التأثيرات البيئية. •

ن البيئات م البيئي تشمل البعد عالتقيييجب على المستثمر أن يتأكد أن عملية  2/6/7

نلاطق الأثريلة والمحميلات واتمعلات السلكنية  ملن الم الحساسة الواقعة بالقرب 

 والأماكن البرية.والسواحل وقمم الجبال 

 مراعاة الطاقة الاستيعابية للمشروع لتلافي الآثار الناجمة عن الازدحام. 3/6/7

سلا/المنتجع السياحي في من الشاليهاتإذا كانت   4/6/7 ملا طقلة  علاة  حلية فيجلب مرا

 لي:ي

 عدم استخدام الرمل من الشواطئ لعمليات الإنشاء. •

نلاء عدم تدمير الشعب المرجانية للحصول على مواد جمالية تسل • تعمل في الب

شللللاريع و  مللللن الم تجللللة  يللللة النا ثللللار البيئ صللللد الآ مللللة لر هللللزة اللاز تللللوفير الأج

 السياحية.

للللللى • تلللللوى ع للللللق تح سلللللواحل ا يلللللف ال للللللردم وتجر تلللللا علللللدم ا شلللللورى نبا ت ال

 أو أي كائنات نباتية أو حيوانية أخرى.قالمانجروف( 

ملع المح 5/6/7 افظلة عدم تغيير طبيعة الأرض وتضاريسها والتماشي معها في التصميم 

 على ما بها من معالم طبيعية كالوديان والشعاب والأشجار والصخور.

 ضرورة إنشاء محطة لمعالجة مياه الصرف الصحي بالمشروع. 6/6/7

  

 ية الســــعودية المملكة العرب

 ة الشئون البلدية والقرويةوزار
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 ل الخدمات للموقع:توصي 1/8

بللاء قللع قكهر تللولى المسللتثمر توصلليل الخللدمات للمو يللاه ـ ي صللحي ـ م ... وغيرهللا(  ـ هللاتف ـ صللرف 

بذل و وعلى المستثمر أن  اليف والرسوم المرتبطةعلى مسئوليته الخاصةو ويتحمل كافة التك

 ينسق في ذل  مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 نامج الزمني للتنفيذ:البر 2/8

يلللذو م يلللاً للتنف يلللة برنا لللاً زمن قلللدم للأمانة/للبلد سلللتثمر أن ي تلللزم الم فلللة يل حلللل المختل ضلللمناً المرا ت

  العطاء بالظرف الفني. للإنشاء والتشغيلو ويقدم مع

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/8

يلللذ 1/3/8 يلللام بتنف علللدم الق سلللتثمر ب تلللزم الم شلللروع  يل شلللاليهاتم بلللل  /ال سلللياحي ق جلللع ال المنت

ملللن  خللليص  قلللات والترا للللى المواف صلللول ع خلللرى ذات الح هلللات الأ يلللة والج الأمانة/البلد

 العلاقة.

علللد الا 2/3/8 سلللتثمر ب تلللزم الم شللليل ملللال الإن ملللن أع هلللاء  قلللوم نت يلللةو لي شلللعار الأمانة/البلد اء بر

قللللل يلللللذ تم طب يلللللبين أن التنف ضلللللر  ملللللل مح نلللللةو وع يلللللة بالمعاي نلللللد  الأمانة/البلد اً مه

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 4/8

سللندالمسللتثمر  ب علللى يجل مللة  أن ي شللاء مه شللاليهاتإن سللياحي/ال خللبرة إلى المنتجع ال يلله  قللاول لد  م

الأنشطةو كما يجب على  المستثمر أن يقدم  شهادات الخبرة  تنفيذ مثل هذه في ة أعمالوسابق

تلزم السابقة للمقاول مع للق ال تله للأعملال ا بلت حسلن تأدي تمدة ومصدقة من الجهات المختصة تث

 بها.

 ئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:مس 5/8

ملل سللتثمر مه سللند  الم يللذ يجللب أن ي لللى التنف شللراف ع مللد ة الإ شللاري معت سللي است إلى مكتللب هند

 يكون من واجباته:

 الاشترالأ في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
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بقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات مراجعة ومطا •

هلا والمقترحلات الخا بلأي خطلأ يكلون موجلودا ب صلة الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلديلة 

 ععالجة الخطأ.

 ابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المت •

شورة الفنية عند اللزومو والق تساعد على إتملام العملل عللى توجيه المقاول وإعطاؤه الم •

 الأكمل.الوجه 

قللديم • قللاول وت قللدمها الم لللق ي لمللواد ا نللات ا مللاد للمخططللات وعي تللدقيق والاعت التوصلليات  ال

 بشأنها.

 ة المشكلات الق قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراس •

علللديلات • غلللييرات والت جلللراء الت تللللافي  إ شلللأنها  ملللن  للللق  شلللروع و وا يلللة في الم غلللير الجوهر

يلادة المشكلات و وال يلة ز فلةو بشلرط ألا تتسلبب في أ بلين عناصلر المشلروع المختل تنسيق 

هلا مسلبقاو روع أو توفير عللى المقلافي تكلفة المش يلتم أخلذ موافقلة البلديلة علي ولو وأن 

يلتم أخلذ م قلص في التكلاليف  وافقلة الأمانة/البلديلة وعند حدوث زيادة ضلرورية و أو ن

 على الزيادةو  وخصم الوفر على المقاول.

 الأمانة/البلدية في الإشراف: حق 6/8

ملل في الإشلراف عللى ال 1/6/8 نلة/ للبلديلة الحلق الكا أكللد تنفيلذ مميلع مراحلله للتللأما

سلللة  للللواردة بكرا صلللفات ا شلللتراطات والموا قلللاً للا يلللذ طب سلللتثمر بالتنف تلللزام الم ملللن ال

 .خططات المعتمدةوالم الشروط والمواصفات

بلات  2/6/8 غليير والإصللاح يلتزم المستثمر بتلبية متطل بلأوامر الت للق  ملا يتع الأمانة/البلديلة في

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

عللد  لا 3/6/8 صللاميم إلا ب يللدة  في الت عللديلات جد ضللافات أو ت يللة إ جللراء أ سللتثمر إ يجللوز للم

يللةو وفلى قلدم للأم موافقلة الأمانة/البلد يللتعين عللى المسللتثمر أن ي لللة الموافقلة  نللة/ حا ا

قللة  لللى المواف جللل الحصللول ع مللن أ يللة  صللفات الفن مللن الموا لللة  طللات كام يللة مخط للبلد

 لازم.الخطية والترخيص ال

 لمكتب الاستشاري:تقرير المقاول وا 7/8

تشلاري والاس المقاولتنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من  بعد الانتهاء من

نللة بخ يللرا إلى الأما يللذ تقر لللى التنف شللرف ع يلله الم ضللحان ف سللتثمرو  يو يللق الم عللن طر يللي  طللاب ر

 ته للمواصفات.المنتجع السياحي ومطابق/الشاليهاتمسئوليتهما عن تنفيذ 
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 دام العقار للغرض المخصص له :استخ 8/8

فلى لله  غلرض المخصلص  غلير ال يلدةو لا يجوز للمستثمر استخدام العقار ل عللان المزا فلة  إ وأي مخال

 لذل  يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

قلار أو  لا يحلق للمسلتثمر نلله ولاتللأجير الع نلازل جلزء م قلد الت غلير إلا  عللن الع عللد لل لللى ب الحصلول ع

قلديرها وافقة أو الرف  بوالق يحق لها الم الأمانة/البلديةوموافقة خطية من  عللى أن نلاء عللى ت

 تنطبق على المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي. 

 

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

علدم  اتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع الع للة  تلزام المسلتثمر بالسلداد في الموعلد قلدو وفي حا ل

ملن المسلتثمرو أ يلتم مصلادرة الضلمان البنكلي المقلدم  لــا إيجلالمذكور  يلةو مــــــــ ار السلنوات التال

 فيتم سداده في بداية كل سنة إيجاريةو و د أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 

 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/8

 المستثمر عا يلي:يلتزم 

حلوادث تصليب ا 1/11/8 نلع وقلوع أضلرار أو  تخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لم

 العامة والخاصة. الو أو الممتلكاتالأشخاصو أو الأعم

يللللة  2/11/8 بللللات الحما تللللوفير متطل يللللةو و كللللة المرور قللللة الحر طللللر و أو إعا شللللغل ال عللللدم 

 لأضرار.والسلامة الق تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث وا

 لين بارتداء وسائل الأمن والسلامةو أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العام 3/11/8

سللتثمر  4/11/8 كللون الم عللن كي لللة  سللئولية كام سللئولًا م صللابات م فللاةو وإ حللوادث الو فللة  ا

حللق  ملللو أو تل يللامهم بالع نللاء ق لمللوظفين أث مللن العملال وا بللأي  حللق  قللد تل لللق  العمللو ا

مله باحتياطلات السللابالمارة أو المركباتو نتيجة عدم التز يلة العمللوا نلاء تأد  مة أث

للي  عللى ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتو أو أى تكاليف أخر ىو و

 ة أدنى مسئولية عن ذل .الأمانة/البلدي
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/8

عل يحق للأمانة / علوي  المسلتثمر  يلتم ت للة  هلذه الحا ملةو وفي  ن البلدية فسخ العقد للمصلحة العا

تلاريخقيمة المنش ت الم غلاء العقلد إلى  تلاريخ إل ملن  يلة المتبقيلة   قامة بالموقع و وإعادة القيمة الإيجار

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/8

 ه لتسلليمقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلدية برشعار المستثمر عوعد حضور

قللعو  لللتحفظ المو بللذل و وا سللتثمر  شللعار الم يللاو وإ قللع غياب سللتلام المو يللتم ا عللدم حضللوره  لللة  وفي حا

 الأمانة / البلدية.  ما به دون أدنى مسئولية علىعلى 

 أحكام عامة: 14/8

لللل   1/14/8 هلللي م يلللدة  هلللذه المزا قلللة ب طلللاء المتعل ثلللائق الع طلللات وو سلللتندات والمخط يلللع الم جم

 للأمانة/ للبلدية عجرد تقديمها.

 المعمول به في العقد. التقويم الهجري هو 2/14/8

بلالت 3/14/8 ملن لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية  لله  عوي  عملا تحم

 و رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. مصاريف أ

يلللة  4/14/8 هلللا التنفيذ يلللة وتعليمات قلللارات البلد صلللرف بالع حلللة الت يلللدة للائ هلللذه المزا ضلللع  تخ

 هـ..24/9/1423في  38313/ب/3قم ر السامي الكريم رالصادرة عوجب الأم
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:كود  1/9

قلللهو  سلللعودي وملاح نلللاء ال كلللود الب للللواردة ب شلللتراطات ا يلللع الا علللاة جم سلللتثمر مرا للللى الم يجلللب ع

اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديةو فيما يتعلق طات الواردة بدليل وكذل  جميع الاشترا

 مميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :معايير التصميم 2/9

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

التصميمية سات إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعية بالموقع قبل إعداد الدرا •

 خطيطية لعملية التنمية السياحية.والت

هللا  • كللائن ب يللة ال يللة والتقليد مللارة المحل طللراز الع مللن  صللميم  سللتفادة في الت شللالالا أو  يهاتال

يللة  فللة في عمل نللون الزخر يللة وف طللرز معمار مللن  يللة  فللة العرب بللراز الثقا سللياحي و وإ جللع ال المنت

 التصميم.

مع النمط العمراني السائد نتجع السياحي و المأ الشاليهاتوحدة النمط العمراني لمشروع  •

 في المنطقة.

يلات الرئ • ملداخل ومخلارج البنا يسلية أن تكون الطرقلات عللى محلور ملائلم  يلث تصلبح 

حللدود  يللة في  حللرف بزاو شللمال والجنللوب . وتن تجللاه ال بللات  20با للل  حسللب متطل جللة . وذ در

 .ياحيأو المنتجع الس الشاليهاتالمناخ المحلي الذي يقع به مشروع 

الارتفاع عن ةسة عشلر  دأو المنتجع السياحي عالية قلا يزي الشاليهاتني ألا تكون مبا •

قلع متراً( وذل  لتوفير  ال رؤية أوسع وت خلل الموقلع وبلين الموا بلاني دا بلين الم يلة كافيلة  هو

 اتاورة.

صللممة  • بللين الكتللل الم قللة  هللات والعلا صللميم الكتللل والواج يللة في ت نمللاط المحل مللاد الأ اعت

لأبواب والنوافذ والفتحات بأشكال تراعي الطراز المحليو وذلل  حات مع تصميم االفتو

 لمباني.لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في ا

غلات  • تلدرج مسلتوى الخصوصلية للفرا يلتم  غلات  يلث     النواحي العمرانية في تصميم الفرا

ملة مللة /قعا تلبني /شلبه خاصللة /شلبه عا يلة وا الخاصلة( بالإضللافة إلى  يللة طللر  المحل لتقليد

بلللاد   عللى الم حللواب . وأن ترا يلللة والأ ثللل الأفن يللة م يلللة والداخل غللات الخارج سللتغلال الفرا لا

 صوصية والعوامل المناخية .الاجتماعية كحق الخ

سلية  • نلة  يلث تتحملل الظلروف المناخيلة القا تكون التصاميم على درجة من الجودة والمتا

بللار و وأن لحللرارة وأشلعة اات ابالمملكلة كالريلاح والأمطللار ودرجل بلة والغ شللم  والرطو ل

 يراعي في ذل  ترشيد استهلالأ الطاقة.
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يلة كأسللوب تعريف المترددين على المنش ت السياحية عظا • هر الحيلاة الصلحراوية والبدو

 الحياة البدوية.

 

يلله و • نللاطق الترف خللتلاط في م عللدم الا يللة و صللية العائل عللب  الخصو صللميم ملا عللى في ت ويرا

 وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة. أن تكون آلات اللعبالأطفال 

 . إلخ(... ـتربة  ـنباتات  ـتجان  ألوان المباني مع الألوان الطبيعية قصخور  •

قلللع  • يلللات المو سلللتخدام بنا قلللع و وا علللديلات في المو يلللة أو الت ضلللافات الخارج ملللن الإ يلللل  التقل

 ماري.كجزء من التكوين المع

علترض المأن تكون المباني متباعدة ن • يلة في الموقلع قتصلريف ميلاه سبياً ولا ت سلارات الطبيع

 ... إلخ(ـ  حيوانات ـالأمطار  

 اشتراطات التشجير: 3/9

ملرت عرحللة يستحسن استخدام شت • قلد  لات زراعية من الأنواع المحليةو عللى أن تكلون 

ظللروف  قللدرة علللى تحمللل ال هللا  سللب في يللة تكت ضللرورة حضللانة انتقال عللت ال يللةو وإذا د البيئ

 / المنتجع السياحي. الشاليهاتل يجب إنشاء مشتل داخفرنه 

 طبيعية. إلى رعاية عالية لكي تبدو بصورة جيفضل استخدام أنواع النباتات الق لا تحتا •

 استخدام الشجيرات بدلًا من الأشجار بالمناطق الق تتمتع بزوايا رؤية مميزة. •

نللوا • عللة الأ عللدم زرا عللى  تللأثير يرا لهللا  كللون  لللق ي يللة ا صللع النبات ملل  كال نللد الل بار ضللار ع

 بالقرب من مسارات المشاة.

نللات  • نللواع الحيوا علل  أ طللرد ب لللى  لهللا ع تللأثير  لللق لا  تللات ا نللواع النبا سللتخدام أ غللير يفضللل ا

 / المنتجع السياحي. الشاليهاتالمرغوب دخولها 

للى كأملاكن  • قلة مث علن يجب  توزيع مناطق الأعشاب  يث تسلتثمر بطري للة  جللو  بدي

 الأرض الجافة.

تلات المتاست • ملن الأرض حيلث خدام النبا سلعة  للي تغطيلة مسلطحات وا جلة إ سللقة عنلد الحا

 ساحة المطلوبة.إنها تحتاج للري عند الجذور فقط . وتقوم هي بتغطية الم

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأورا  حول المسبح. •

 :مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء 4/9

للةو البناء متاحة بوفرة يجب  أن تكون المواد المختارة في  • فلة معقو في البيئة المحلية وبتكل

يل نلاء حما ملن وتتميز بالمتانة وطول العمرو كما يجب أن توفر مواد وأساليب الب يلة  ة طبيع

 الأمطار والحشرات. 

ملن ا • يلة ينطلوي اسلتخدامها عللى الإضلرار يراعى تجنب استخدام أية مواد بناء  ئلة المحل لبي

 شجار. دام جذوع النخيل والأبالبيئة المحلية مثل: استخ
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 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد: •

 اء البيئي للمبنى. أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأد ▪

سل ▪ يلة ال لملواد الكيميائ ملواد خطلرة مثلل ا تلؤدي ألا تحتوى على  امة أو المشلعة حتلى لا 

 لآثار سلبية على البيئة. 

 

 فات أثناء عملية التشغيل. ل قدر ممكن من المخلأن ينتج عنها أق •

قلع خللط  • ملن اسلتخدام الخرسلانةو ووضلع تجهيلزات وموا يلل  قلدر الإمكلان التقل يراعى ب

يلاه الناتجلالخ يلاه السلطحيةو وعلدم صلرف الم علن رسانة في منطقة بعيدة عن أماكن الم ة 

 برلأ رسوبية. خلط الإينت داخل البيئة اتاورةو وإنما تجمع وتعالج في بركة أو 

تخللل • للللى يجلللب ا يلللة ع بلللة أو المحتو للللدهانات المذا سلللتعمال ا نلللد ا ملللة ع طلللات الملائ اذ الاحتيا

 . الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة

يلة يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكو • ن بها تهو

 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

خلل المطلية مسبقاً ما  يفضل استعمال مواد البناء • للدهان دا يلل أعملال ا لل    لتقل أمكلن ذ

 الموقع. 

ملن حيلث أو المنتجع السياحي إلا الشاليهاتلا يسمح بتصنيع أية مواد ب •  إذا كان مساوياً 

 ذل  أضرار مباشرة أو غير مباشرة. الجودة لمنتجات الورب المتخصصة. ولا ينتج عن 

 الطاقــــــــة: 5/9

لمللوار • سللتخدام ا يللاً قاليجللب ا حللة محل تللوفير د المتا يللة .. إلخ( ب يللارات المائ يللاحو الت شللم و الر

 الطاقة اللازمة للقرية/ المنتجع السياحي. 

يلة  يجب اختيار نوع • تلأثيرات البيئ ملن ال الطاقة المناسب عا يعمل على التقليل للحد الأدنى 

 السلبية. 

نظام  بأن يعتمد على تصميم يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل استهلالأ الطاقة •

سلللللائل  سلللللتخدام الو علللللن ا يلللللاً  بلللللديلًا عمل فلللللذة  يلللللة النا سلللللتخدام التهو يلللللة با علللللي للتهو طبي

سللتهلكة الميكاني يللة الم سلللتخدام ك كللذل  ا يللف( و هللزة التكي كلللالمراوح وأج قللة ق للطا

يلاه  للة وتسلخين الم يلة الفعا الإشعاع الشمسلي المباشلر وغلير المباشلر لتحقيلق الإضلاءة النهار

 ة. والتدفئ

ملللوا • ملللن  سللتفادة  خلللزين الا علللزل والت غلللراض ال يلللق أ يلللة لتحق ملللارة التراث يلللة بالع نلللاء المحل د الب

 الحراري. 

لحلللوا • سلللتخدام ا سلللميكة ذاتا نلللاطق  ئط ال لحلللراري بالم خلللزين ا للللى الت يلللة ع قلللدرة العال ال

لل   لليلًاو وذ بلارد  فلترات سلطوع الشلم و و حلار نسلبياً ب الصحراويةو حيث يكون الجلو 

 دف المطلوب ليلًا. ري نهاراًو وتحقيق الهلتحقيق العزل الحرا
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يلل الإشلعاع • نلى للإظللال وتقل فلو  سلقف المب تلات  فلة أو نبا الشمسلي  استخدام أسقف خفي

سللاقط سللتخدام  ال طللين أو ا مللن ال لللة  قللات عاز سللتخدام طب نللىو ويمكللن ا سللطح المب لللى  ع

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

شللعاع • مللن الإ يللة  قللة الكهربائ يللد الطا خلللا تول مللن  شللرة  سللي مبا ضللوئية الشم يللا ال ل الخلا

سللليلكون  ملللن ال صلللنوعة  شلللاليهاتالم تللل لل يلللةو ل نلللاطق النائ سلللياحية بالم علللات ال وفير والمنتج

 الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. احتياجات 

يلة  • يلة طبيع غلات المفتوحلة في اتجلاه الريلاح السلائدة للحصلول عللى تهو توجيه المباني والفرا

  طيف درجة حرارة الجو.وتل

 اه:ـــــــــالمي 6/9

يلاه مشلكلة في  عللن  الشلاليهاتتمثلل الم يلدة  يلة بع نلت في منلاطق نائ سللياحية إذا كا والمنتجعلات ال

 طق الحضرية .لذا يجب على المستثمر ما يليالمنا

لتقييم الموارد المائية المتاحة كما ونوعاً.وتحديلد معلدلات السلحب الآملن  بخبيرالاستعانة  •

 عا يضمن الاستدامة. منها

للة الاسلتهلالأ عند استخدام النباتات في • تلات قلي هلذه النبا  تنسيق المواقع يجلب أن تكلون 

 للمياه وتتحمل الجفاف.

يللاه قفي ضللرورة  • يللاه في دورات الم سللتهلالأ للم لللة الا صللحي قلي صللرف ال هللزة ال سللتخدام أج ا

 ريف.جالون/ مرة تصريف أو اقل من ذل ( وذات فعالية في التص 5-1حدود

سللتخدام ا • صللفات ضللرورة ا نللة عوا عللال كسسللورات معي شللكل ف يللاه ب يللل للم تللدفق قل ذات 

 لدب المياه في مراوب الاستحمام

 عالجة مثل ري النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل.إعادة استخدام المياه الم •

  .استخدام الطاقة الشمسية في تحلية و تقطير مياه الشرب إذا كان هنالأ حاجة لذل •

 ذات كفاءة وفاعلية عاليتين.دروليكية ومضخات للمياه استخدام تصاميم هي •

 تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه. •

صلللالحة  • غلللير ال يلللاه  ملللن الم للللتخلص  كلللذل  في ا لجلللة و يلللة لمعا سلللائل الطبيع سلللتخدام الو ا

 للاستخدام.

حللال توافر • يللة في  لللبرلأ الطبيع لللبحيرات وا سللتخدام ا مللاكن ا هللا  كأ سللباحة هللا وتجهيز لل

ضلليا مللد الما توالريا قللة وتعت سللتهل  الطا صللطناعية ت شللاء مسللابح ا مللن إن بللدلًا  فللة  يللة المختل ئ

 د الكيميائية المركزة.على مياه تعالج بالموا

 التخلص من المخلفات: 7/9

فلات  • ملن المخل للتخلص  سلة أنسلب طلر  وأنظملة ا يراعى أن يقوم استشاري متخصص بدرا

 نتجع السياحي.أو الم الشاليهاتاسب السائلة والق تن
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 يم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل ملائم.ضرورة تصم •

 أو المنتجع السلياحي. الشاليهاتنقل مخلفات البناء إلى خارج موقع ضرورة إدراج تجميع و •

 شروع.والتخلص الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للم

المنتجع السياحي يفضل أن يكون الموقع  /الشاليهاتمى نفايات خاص بفي حالة عمل مر •

علن  يلداً  نللات. وبع عللن مسلار الحيوا يلداً  سلليول.معلزولًا وبع عللن مسلارات ال يلة. و  اتللاري المائ

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية.

مللة وا • لجللة القما يللع أو معا مللاكن تجم يللور لأ نللات أو الط صللول الحيوا نللع و يجللب لم فللات  لمخال

 فة من أسوار أو أسقف خفيفة.الحواجز المختل استخدام

 
نلع  • ملائي  لم يلة ميلاه مسلتعملة إلى  ميلاه البحلر أو أي  لرى  للوث يمنع صرف أ حلدوث أي ت

 يؤثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  8/9

ثلاستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعا •  الشلاليهاتاث ل ومراعاة أن يكون أ

 المنتجع السياحي من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال. /

عللاملين ب • تللدريب ال لللى  مللل ع شللاليهاتالع يللة ومواجهللة الم /ال سللبل الوقا لللى  سللياحي ع جللع ال نت

 لطوار  والقيام بالإسعافات الأولية.احالات 

شلتأمين غرفة إسعافات أولية  هزة مميع الأدوات اللاز • خص مة.وتكون تحت إشراف 

 راء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.مدرب على إج

 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة. •

شلل • تللزام با مللا الال لمللدني و لللدفاع ا مللة ل يللة العا مللن المدير صللادرة  يللة ال سلللامة والوقا تراطات ال

 يستجد عليها من تعديلات
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م.      سعادة رئيس بلدية:   المحتر
المتضااااااااااااااام  ر  اااااااااااااااتكف  ااااااااااااااا  ت    وعااااااااااااااات  م  اااااااااااااااة بلاااااااااااااااد كاااااااااااااااف الم  اااااااااااااااور بال اااااااااااااااح  إشاااااااااااااااارة إ ي إع ن

ي الحاااااااااااااااااااااوراء بمحا ظاااااااااااااااااااااة ومطعاااااااااااااااااااااف شاااااااااااااااااااااال  ا  وإدارة وت ااااااااااااااااااااا    و ااااااااااااااااااااا انة لإقاماااااااااااااااااااااة  موقااااااااااااااااااااا  
ف 

ا نااااااااااااااااا ل راسااااااااااااااااةحو   فااااااااااااااااء  وط وموا ااااااااااااااافا  الم ا  ااااااااااااااااة وا لع اااااااااااااااا عاااااااااااااااا ي   ااااااااااااااااس  اااااااااااااااف   
كا ااااااااااااااااة     

ا ا  الخا ااااااااااااااة   ااااااااااااااعة الم ا  ااااااااااااااة  كمااااااااااااااا  ااااااااااااااف معا  ااااااااااااااة العقااااااااااااااار عاااااااااااااا  الط  عااااااااااااااة  معا  ااااااااااااااة الاشااااااااااااااتر
  امة نا  ة للج الة. 

نتقاااااااااااااادم ل ااااااااااااااعاد كف بعرلااااااااااااااا ا لاساااااااااااااا  جار العقااااااااااااااار المولااااااااااااااا   عاااااااااااااا ة باااااااااااااا  رة ساااااااااااااا   ة لااااااااااااااعا   ن ااااااااااااااا 
 جااااااااااااااااااااااااااااااااااااادو   ر قااااااااااااااااااااااااااااااااااااا   ( ر اااااااااااااااااااااااااااااااااااااا  و                                  ( )           قااااااااااااااااااااااااااااااااااااادر ا )                      

وط والموا اااااااااااااافا  بعاااااااااااااد  وق اااااااااااااا   م اااااااااااااا   اااااااااااااافحا  ا مااااااااااااا  ق ل ااااااااااااااا ولاااااااااااااااما    اااااااااااااا  ي كراساااااااااااااة الااااااااااااااا 
وط والموا اااااااااااااااااافا .  %25ن اااااااااااااااااا ة يعاااااااااااااااااااد   ي كراسااااااااااااااااااة الااااااااااااااااااا 

وكا ااااااااااااااااااة الم اااااااااااااااااا  دا  المطل  ااااااااااااااااااة ف 
  
 

كة    اسف الا 

  رقف ال ج  التجار 
  تار ااااخ    ادرة م  

   ع ال  اطن

  وا   س  اك  ا  
 الرمز   ص.ب 

 
 ..................................... الع وا : ............................................................................. 

 
 الاسف :       التوق   
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 يلي: يقر المستثمر بما  
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم عا جاء بها. .1

لللل .2 يلللع ا للللى جم للللع ع للللى اط يلللدة وع ضلللوع المزا صللللة عو هلللا ذات ال ملللول ب سلللعودية المع نظم ال

جللللله  يلللللة خلللللاص و قلللللارات البلد صلللللرف بالع حلللللة الت يللللله  لائ يلللللات التنفيذ صلللللادرة والتعلم ال

جلللل كللللريعو سللللامي ال مللللر ال قللللم ب الأ مللللن  هللللـ29/6/1441في  40152م ر هللللا  مللللا يتبع و

 تعليمات .

قلللللم  .3 للللللوزاري ر قلللللرار ا للللللى ال للللللع ع ضلللللمن الم هلللللـ12/3/1443في  4300204497اط ت

 جدول المخالفات والجزاءات البلدية 

صلللادرة  .4 يلللة ال فلللات البلد علللن المخال لجلللزاءات  حلللة ا يلللة للائ علللد التنفيذ للللى القوا للللع ع إط

 هـ .12/3/1443في  4300204526قم بالقرار الوزاري ر

علللللروضالم علللللاين .5 قلللللع الم نلللللة  و تلللللأجير معاي ملللللة  لل للللللةتا يلللللة للجها للللللى  ناف لللللله ع شلللللرعاً  وقب

 0وضعه الراهن . 

 

  الاسم

 

  التوقيع

 

 


